Urkundenverzeichnis Nummer 441 fiir 2022/H

Verhandelt zu Neuss am 30. Mai 2022

Vor dem unterzeichneten

Dr. Volker Hustedt
Notar in Neuss

erschienen:

1. die evohaus GmbH mit Sitz in Karlsruhe, Postanschrift: 76227 Karlsruhe,
Emil-Nolde-Stralle 2, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Mannheim unter der HR B 108132, hier vertreten durch ihren einzelvertre-
tungsberechtigten und von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiten
Geschéftsfilhrer, Herm Heinz Hanen, geboren am 17. September 1958,
geschéftsansassig daselbst,

die evohaus GmbH nachstehend ,,Erbbauberechtigter- genannt,

2. Frau Martina Pastor, geborene Brandel, geboren am 2. Januar 1975, An-
gestelite beim amtierenden Notar, hier handelnd nicht im eigenen Namen,
sondern als volimachtiose Vertreterin, sich die Genehmigung ausdriicklich
vorbehaltend fiir die Katholische Kirchengemeinde St. Jakobus -
Pfarrfonds in KéIn-Widdersdorf, Postanschrift: 50859 KéIn-Widdersdorf,

Hauptstrale 10,

- die Katholische Kirchengemeinde St. Jakobus — Pfarrfonds in Koin-
Widdersdorf - nachfolgend "der Grundstiickseigentiimer” genannt -,

dem Notar zu 1.und 2. jeweils von Person bekannt.

Die evohaus GmbH wird auf eigenen Wunsch die Genehmigung der Kirchen-
gemeinde und die notwendige Genehmigung der Aufsichtsbehérde der Kir-
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chengemeinde zu dieser Urkunde selbst einholen. Eine Vollzugstatigkeit soll
der amtierende Notar hier ausdriicklich nicht (ibernehmen.

Aufgrund Einsichtnahme vom 25. Mai 2022 in das elektronische Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Mannheim unter der HR B 108132 bescheinigt der amtie-
rende Notar, dass dort die evohaus GmbH mit Sitz in Karlsruhe und Herr Heinz
Hanen als deren einzelvertretungsberechtigter, von den Beschrankungen des §
181 BGB befreiter Geschaftsflhrer eingetragen sind.

Die Erschienenen erklarten, handeind wie angegeben wie foigt zur Beurkun-
dung:

L
Bezugnahme

Es wird Bezug genommen auf die Teilungserkldrung vom 1. Juli 2020 — UR.-Nr.
507/2020/H des Notars Dr. Volker Hustedt in Neuss — nachstehend kurz »Be-
zugsurkunde® genannt, deren Inhalt u.a. wie folgt geandert wird:

L.
I'-inderung Anlage 2 (Baubeschreibung) der Bezugsurkunde

Die Anlage 2 der Bezugsurkunde wird volistandig textlich neugefasst und durch
die Baubeschreibung, die zur heutigen Niederschrift als Anlage 1 zur Urkunde
genommen wird, ersetzt. Die Bebauung erfoigt demnach nach den der Bezugs-
urkunde als Anlage 1 und Bestandteil beigefiigten Planen sowie im Hinblick auf
die Hauser 1 bis 6 nach MaRgabe der als Anlage 1 zur heutigen Niederschrift
beigeflgten neuen Baubeschreibung. Klarstellend wird angemerkt, dass die
Anlagen A und B (Pldne) der Anlage 2 der Bezugsurkunde unverindert
bleiben und weiterhin Bestand haben.

L



.
I'-'\nderung der Ziffer 3. des Abschnittes Il. (Zweckbestimmung, Nutzung
des Sondereigentums) in Teil B der Bezugsurkunde

Ziffer 3. des Abschnittes Il. des Teils B der Bezugsurkunde wird volistandig auf-
gehoben und wie foigt neu gefasst.

3.

Eine Nutzungsénderung des Hauses 7 von einer Kindertagesstatte in eine An-
lage zu Wohnzwecken und/oder in Bliros oder freiberufliche Praxen ist ohne
Zustimmung der Ubrigen Wohnungserbbauberechtigten jederzeit, soweit be-
hérdlich genehmigt, zuldssig.”

Iv.
Ergénzung und Anderung § 9 (Besondere Regelungen) unter Abschnitt V.
in Teil B der Bezugsurkunde

Ziffer 1. des § 9 unter Abschnitt V. in Teil B der Bezugsurkunde wird vollstindig
aufgehoben und wie folgt neu gefasst:

1)1-
Jeder Wohnungserbbauberechtigte kann die seinem Sondernutzungsrecht un-
terliegende Garten- bzw. Grundstiicksflichen nach seinen Wiinschen nutzen

und gestalten.

Jeder Wohnungserbbauberechtigte ist ausdriicklich berechtigt, auf seine Kosten
innerhalb der Gartenfliche, die seinem Sondernutzungsrecht unterliegt, einen
feuerverzinkten Stabgitterzaun mit Tor, Hohe ein Meter, anzubringen, zu haben
und zu unterhalten, sofern die Montage sach- und fachgerecht erfoigt. Der Zaun
ist vor die gemal Baubeschreibung zum Leistungsumfang gehérende Hainbu-
chenhecke zu setzen und zwar vom Garten des Berechtigten aus gesehen. D.
h. die Hainbuchenhecke muss sich nach Errichtung des Zauns zwischen dem
Zaun und den Wegen (Allgemeinfléche) befinden. Eine Verkleidung des Zauns
mit sichthindernden Folien oder Bandern ist nicht zuldssig. Eine eventuell fiir
die Zaunsetzung erforderliche behérdliche Erlaubnis hat der jeweilige Woh-



nungserbbauberechtigte selbst einzuholen. Notwendige Rettungswege sind
zuganglich zu halten und diirfen durch eine Zaunerrichtung nicht verandert
werden. Der Sondereigentiimer der Einheit Nr. 64 ist berechtigt einen Zaun mit
einer Hohe von 1,10 m nach MaRgabe der vorstehenden Regelungen zu errich-
ten. Die geméaR folgendem Absatz notwendige Abstimmung mit dem Verwalter
zur Errichtung des Zauns bleibt von den vorstehenden Regelungen unberiihrt.

Alle MafRnahmen missen sich aber in ein ordentliches Gesamterscheinungsbild
einfigen. Gartenhduser, Wintergérten oder &hnliche Aufbauten diirfen nicht
aufgestelit werden. Dauerhafte Bepflanzungen sowie Anderungen an der dau-
erhaften Heckenbepflanzung oder Einzéunungen sind mit dem Verwalter abzu-

stimmen.

Die Regelung in diesem Absatz giit ausdriicklich nicht fiir das AuBlengelande
der Kindertagesstatte. Dieses kann entsprechend dem Zwecke und den Be-
diirfnissen einer Kindertagesstétte - vorbehaltlich der vorstehenden Regelungen
zur Zaunerrichtung - frei gestaltet werden. Hierzu sind samtliche zweckentspre-
chende Aufbauten, wie z. B. Spielgerite oder Gartenhaduser sowie spatere Um-
gestaltungen zuldssig. Fur den Fall einer spéteren Nutzungsénderung des Kin-
dertagesstéttengebaudes (vgl. Ziffer 4. des Abschnittes XVI. des Teils B in sei-
ner nachfolgenden neuen Fassung — s. Abschnitt VII. der heutigen Niederschrift
-) kann das AuBengelénde entsprechend den Garten- bzw. Grundstiicksflichen
der anderen Hauser innerhalb der Erbbaurechtsgemeinschaft umgestaltet wer-

"

den.

V.
Anderung der Ziffer 2. des Abschnittes XI. (Stimmrecht) in der Teil B der
Bezugsurkunde

Der letzte Satz der Ziffer 2. des Abschnittes XI. in Teil B der Bezugsurkunde

entfallt ersatzlos.



VL.
Neufassung der Ziffer 1. des Abschnittes XII. ,,Verwalter” der Bezugsur-
kunde

Ziffer 1. des Abschnittes XIl. der Bezugsurkunde wird wie folgt neu gefasst:

»

1.
Die Bestellung des Verwalters und die Befugnisse und Pflichten des Verwalters
ergeben sich aus den jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen.*

VILI.
Ergénzung der Ziffer 3. und Anderung der Ziffer 4. des Abschnittes XVI.
(Anderungen) in Teil B der Bezugsurkunde

1.
Ziffer 3. des Abschnittes XVI. des Teils B der Bezugsurkunde wird um zwei wei-
tere Berechtigungen wie folgt erganzt:

- Jeder Wohnungserbbauberechtigter darf auf eigene Kosten in der Woh-
nungseingangstir einen sach- und fachgerecht eingebauten TUrspion
haben und unterhalten.

- Jeder Wohnungserbbauberechtigter einer Erd- oder Dachgeschosswoh-
nung ist auf eigene Kosten berechtigt, einen zusatzlichen Sichtschutz
gemal Baubeschreibung an der Terrasse anzubringen, zu haben und zu
unterhalten, sofern die Montage sach- und fachgerecht erfolgt. Eine
eventuell hierfur erforderliche behérdliche Erlaubnis ist vom entspre-
chenden Wohnungserbbauberechtigten selbst einzuholen.

2.
Ziffer 4. des Abschnittes XVI. des Teils B der Bezugsurkunde wird vollstandig
aufgehoben und wie foigt neu gefasst:



4,
Jeder Wohnungs- und Teileigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum in

Teileigentum bzw. sein Teileigentum in Wohnungseigentum im Rahmen der
Zweckbestimmung gemaR Abschnitt Il. des Teils B der Urkunde vom 1. Juli
2020 — UR.-Nr. 507/2020/H in der Fassung geméR Absatz Il der heutigen Ur-
kunde umzuwandeln. Hiernach ist der jeweilige Erbbauberechtigte der im Auf-
teilungsplan mit Nr. 64 bezeichneten Teileigentumseinheit insbesondere auch
berechtigt, den Nutzungszweck der Teileigentumseinheit zu Andern und insbe-
sondere in eine Wohnungserbbaurechtseinheit umzuwandein. Der jeweilige
Erbbauberechtigte der Teileigentumseinheit Nr. 64 ist somit ohne Zustimmung
der Ubrigen Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten berechtigt, alle zur Um-
wandlung der Kindertagesstétte in ein Wohnhaus notwendigen Umbaumafi-
nahmen nach eigenem Belieben vorzunehmen, unabhéngig davon, ob in das
Gemeinschaftseigentum des betroffenen Baukorpers eingegriffen wird oder
nicht. Die Befugnis zur VergréBerung des Baukérpers ist hiermit nicht verbun-

den.

Die Nutzungsénderung von Sondereigentumseinheiten im Rahmen der Tei-
lungserklarung fiihrt nicht zu einer Anderung des Erbbauzinses.*

ViiL.
Neufassung des Teils F (PV-Anlage, Energieversorgung des Gesamtquar-
tiers) der Bezugsurkunde

Der Teil F der Bezugsurkunde wird wie folgt neu gefasst:
»wTEIL F
Photovoltaikanlage, Energieversorgung des Gesamtquartiers
Soweit nachfolgend von WEG/Eigentiimergemeinschaft oder Eigentiimer/

Wohnungseigentiimer die Rede ist, ist hierunter sinnentsprechend die Gemein-
schaft der Erbbauberechtigten oder die Erbbauberechtigten zu verstehen.



L
Eigene Stromproduktion fiir ein CO2-freies Wohnen

Zum Leistungsumfang gehort eine gemeinschatftliche WEG-ibergreifende Pho-
tovoltaikgemeinschaftsanlage (nachstehend kurz ,,PV-Anjage* genannt) auf
samtlichen Déchern der Hauser 1 bis 6 des Wohnquartiers, inklusive Kinder-
tagesstéatte (Einheit 64) — nachfolgend kurz ,Kita“ genannt -. Mit heute
handelsiblichen PV-Anlagen werden nur rund 10% des Solarstroms selbst ge-
nutzt. Um diesen Wert fiir ein CO2-freies Wohnen deutlich zu steigern, werden
alle Warmepumpen und Speicher des Gesamtquartiers vernetzt und gesamt-
heitlich gesteuert. Die Energieproduktions- und Verbrauchsstellen werden mit-
tels Digitalzdhlern erfasst und im quartierseigenen Datenerfassungssystem
anonymisiert gespeichert. Auf Basis dieser Daten werden vom Energiemana-
gementsystem (EMS) Produktions- und Verbrauchshochrechnungen erstellt.
Mittels dieser legt die computerunterstlitzte Steuerung fest, wann welche Ver-
braucher, z.B. Warmepumpe lauft, wie lange die Pufferspeicher geladen wer-
den kdnnen, vornehmlich mittels Solarstrom. Hierzu werden in jedem Haus und
jeder Wohnung und in der Kita und an den Tiefgaragenstellplitzen Verbrauchs-
sensoren installiert. Das Quartier als Ganzes wird mit einem EMS ausgestattet.

Das EMS kontrolliert alle Warmepumpen und verhindert ein hohes MaR an
Gleichzeitigkeit des Strombezugs, was die prozentuale Verwendung von eigen-
erzeugtem PV-Strom steigert. Zuséatzlich wird {ber eine Ampelsteuerung an
jeder Wohnungstur je Haus ein Hinweis gegeben, wann fiir den privaten Strom-
bedarf bevorzugt Strom aus der eigenen Produktion verwendet wird. Durch die-
se Steuerung wird der Verbrauch von Strom aus Fremdbezug auf ein Minimum
reduziert und das CO2-freie Wohnen erméglicht. Jeder Wohnungs- und Teilerb-
bauberechtigter sowie der KITA-Betreiber kann sich mittels eigenem Computer
im Quartierssystem liber das MaR des eigenen Eigenverbrauchs informieren,
auch das Verhéitnis zum Gesamtgemeinschaftsverbrauch wird angezeigt. Die
Verbrauchskosten jeder Einheit sowie den Anteil an den Gemeinschaftskosten
sind jeder Zeit im Computersystem mittels passwortgeschiitztem Zugang ein-
seh- und abrechenbar.

Der vermehrte Verbrauch von eigenem Solarstrom senkt die Energiekosten.



Der restliche Strom ist mittels garantiert COx-freiem Strom aus Wind- oder
Wasserkraft von der Eigentlimergemeinschaft einzukaufen. Hierdurch ist ge-
wabhrleistet, dass die gesamte Energieversorgung der Quartiersgemeinschaft
100% CO2-frei ist.

Uberschiissiger PV-Strom wird ins éffentliche Netz eingespeist.

.
Aufstellungsorte der PV-Anlage

Auf den Dachern der Hauseinheiten (Nr. 1 bis 6 einschlieBlich Kita (Haus 7))
auf allen Grundstlicksflachen werden nach Fertigstellung der Dacheindichtung
der jeweiligen Geb&udeeinheit Photovolitaikmodule errichtet. Die zu installieren-
de Leistung aller Hauser wird nach heutiger Annahme ca. 255 kWp betragen.

L.
Netzanbindung/Transformatorstation

Das gesamte Quartier wird Uber einen gemeinsamen Mittelspannungsan-
schluss an das Verteilnetz des 6rtlichen Netzbetreibers (Rheinische NETZGe-
sellschaft mbH) angeschlossen. Der Anschiuss erfolgt {iber eine Kompakt-
Transformatorstation auf dem Quartiersgeldnde, gemaR Anlage A zur Baube-
schreibung. Das Errichten sowie die Inbetriebnahme der Transformatorstation
erfolgt seitens evohaus GmbH. Bei der Transformatorstation handelt es sich
um eine zu wartende Stromversorgungseinrichtung. Ein entsprechender War-
tungsvertrag wird von evohaus GmbH abgeschlossen werden und ist von der
zu grundenden WEG zu {ibernehmen. Die erwartete Lebensdauer dieser Stati-
on liegt bei rund 25 Jahren. Durch die WEG miissen daher entsprechende
Ruckstellungen gebildet werden fiir zukiinftige Ersatzmafinahmen.



.
Energieversorgung

Die Eigentiimergemeinschaft ist die Betreibergeselischaft und tritt als Stromver-
sorger im Quartier auf. Dies bedeutet, dass sie zum einen Strom iiber die instal-
lierten PV-Anlagen selber erzeugt, zum anderen aber auch den zusitzlich be-
notigten Strom zentral vom Poolanbieter einkauft. Alle Wohneinheiten, die Kita
und die Tiefgaragenstellpldtze im Quartier werden an die Hauptleitung der Be-
treibergemeinschaft angeschlossen und mittels geeichter Unterzahler von der
WEG-Verwaltung in Zusammenarbeit mit der beauftragten enocoo GmbH abge-
rechnet. Somit werden die Wohneinheiten, die Steliplitze und die Kita sowohl
durch vom EVU (Energieversorgungsunternehmen) bezogenen Strom, als auch
durch eigengenutzten Strom der Betreibergemeinschaft versorgt.

V.
Batteriespeicheranlage

Zum Leistungsumfang gehort eine Batteriespeicheranlage mit einer Leistung
von 60 kW zur Steigerung der Eigenverbrauchsrate des selbst erzeugten PV-
Stroms. Der vermehrte Verbrauch von eigenem Solarstrom senkt die Energie-
kosten. Die Batteriespeicheranlage wird ebenfails in das Energiemanagement-

system integriert.

VI
Verwendung der Energieertriage

Die annuell erwirtschafteten Ertrage aus dem Verkauf der Energie stehen der
Eigentimergemeinschaft zu, eventuell anfallende Steuern sind von der Gesell-
schaft zu entrichten. Die jahrlichen Uberschiisse stehen den Erbbauberechtig-
ten im Verhéltnis ihrer Anteile am Erbbaurecht zu und werden dem Hausgeld
zugebucht. Die Unterhalts- und Wartungskosten sind Sache der Eigentiimer-

gemeinschaft.
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VIL.
Energieabrechnung

Die mit dem Energiemanagementsystem EMS der enocoo GmbH ausgestattete
Energieversorgungsanlage verwendet Wetterdaten zur PV-
Energieertragsvorhersage. Das EMS steuert die Anlage fiir den grétmoglichen
Eigenverbrauch der selbst produzierten Energie(PV). Jeder Bewohner ist dar-
Uber hinaus in der Lage mit Hilfe der in der Wohnung installierten Energiekos-
tenampel die Verwendung des kostengiinstigen PV-Stroms selbst zu steuern.
Fur jede Einheit wird durch das EMS ein individueller Strompreis als Viertel-
stundenpreis errechnet.

Das EMS-Abrechnungssystem summiert alle Viertelstundenkosten je Wohn-
und ‘Nutzungseinheit vom 1.1. bis zum 31.12. eines Jahres in der Jahresrech-
nung zu einem Gesamtbetrag. Die detaillierte Summenbildung aller Viertelstun-
denpreise gehdrt zur Jahresrechnung.

Die gesamten Geb&udekonstruktionen enthalten im Materialgefiige technolo-
gisch bedingt Wasser, das liber die Dauer von rund drei Jahren durch zusatzli-
che Heizenergie ausgetragen werden muss. Dies fiihrt in diesem Zeitraum zu
deutlich erhdhten Energiekosten.

VIl
Grundwassernutzung

Im Wohnquartier der evohaus wird eine Energieversorgung aus Umweltener-
gien hergestellt. Teil dieser Umweltenergie ist das Warmereservoir des Grund-

wassers.
Hierzu ist eine Grundwassernutzungsgenehmigung vorhanden. Es wird eine

Versicherung gegen Grundwasserverunreinigungsschiden geben. Diese wird
von evohaus abgeschlossen und von der WEG (ibernommen.

Im Wohnquartier der Energieversorgungsgesellschaft befinden sich Grundwas-
serbeobachtungsbrunnen.
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Es wird eine jahrliche Nutzungsgebiihr fiir Grundwassernutzungsanlagen durch
die Eigentiimergemeinschaft zu tragen sein.

Weiterhin sind von ihr periodisch Wasseranalysen, Brunnen- und Filterreinigun-
gen durchzufihren.

IX.
Frischwassereinsparung

Die Gemeinschaft der Wohnungserbbauberechtigten verpflichtet sich unterei-
nander, nur Dusch- und Brauseeinrichtungen mit einem maximalen Wasser-
durchfluss von 6 Litern pro Minute und Abnahmestelle einzubauen und ZU un-
terhalten. Auf den Einbau von Badewannen ist zu verzichten. Diese Verpflich-
tung soll der Einddmmung des Verbrauchs des Wassers als allgemein dekla-
riertem Schutzgut dienen.”

IX.
Anderungen im Hinblick auf die seit dem 1. Dezember 2020 geltende Fas-
sung des Wohnungseigentumsgesetzes

Bestimmungen in der vorbezeichneten Teilungserkldrung, die von solchen Vor-
schriften abweichen, die durch das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz
vom 16. Oktober 2020 (BGBI 2020, S. 2187) geéndert wurden, stehen der An-
wendung dieser Vorschriften in der vom 1. Dezember 2020 an geltende Fas-
sung nicht entgegen. Ein entgegenstehender Wille i. S. d. § 47 Satz 1, letzter
Halbsatz WEG besteht nicht.

X.
Grundbucherkldrungen

Der Erbbauberechtigte bewilligt und beantragt die vorstehend geanderten Best-
immungen als Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch des Amtsgerichts
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KoIn von Lévenich Blatt 41850 und wiederholt zusétzlich rein vorsorglich alie
Bewilligungen und Antrage aus der Bezugsurkunde.

XI.
Zustimmung Grundstiickseigentiimer

Der Grundstiickseigentlimer stimmt samtlichen vorstehenden Erklarungen zur
Anderung der Bezugsurkunde ausdriicklich zu.

XI.
Schlussbestimmungen, Vollmacht

Samtliche Gbrigen Bestimmungen der Bezugsurkunde bleiben unverandert, so-
weit sie den vorstehenden Regelungen nicht entgegenstehen.

Falls eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam sein solite, wird hierdurch die
Wirksamkeit der brigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der unwirksa-
men Bestimmungen geltend erganzend die gesetzlichen Bestimmungen. Ent-
sprechendes gilt fir etwaige Regelungsliicken, die dem Sinn und Zweck dieser
Teilungserklarung entsprechend zu schliefen sind.

Samtliche zu diesér Urkunde etwa erforderlichen Zustimmungserkiirungen und
Genehmigungen werden mit ihrem Eingang beim beurkundenden Notar allen
Beteiligten gegenliber wirksam.

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs triagt die evohaus GmbH.

Frau Simone Mihlenbeck, Biirovorsteherin, Frau Carolin Duras-Kauerz, Notar-
fachangestelite, Frau Ellen Mathieu, Notarfachangestelite, Frau Julia Lies,
Notarfachassistentin und Frau Martina Pastor, Biirovorsteherin, und zwar jedem
von diesen getrennt, wird hiermit — von Seiten der evohaus GmbH unter Befrej-
ung von § 181 BGB - Vollmacht erteilt, etwaige Beanstandungen des Grund-
buchamtes sowohl in formeller wie in materiell-rechtlicher Hinsicht zu dieser
Urkunde auszurdumen und alle Eintragungsbewilligungen und Antrage gegen-
Uber dem Grundbuchamt abzugeben, welche zur Durchfithrung dieser Urkunde,
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insbesondere zur Eintragung der Sondereigentumsrechte im Grundbuch erfor-
derlich sind.

Jeder Wohnungs- und Teilerbbauberechtigte ist verpflichtet, jede schuldrechtii-
che Vereinbarung aus der Bezugsurkunde und der heutigen Urkunde jeden
Rechtsnachfolger mit entsprechender Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.
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Diese Niederschrift einschlieRlich der Baubeschreibung (Anlage 1) wurde den

Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhandig
von ihnen und dem Notar wie folgt unterschrieben:

Jeitf o




Q-
cvohaus

KoIn-Widdersdorf, Zum Dammfelde
Wohnquartier mit 6 Wohnh&usern mit Tiefgarage
Baubeschreibung

Vorbemerkung

1 Rohbau (Massivbauweise)

2 Dach

3 Heizung und Warmwasserbereitung

4 Sanitére Installation

5 Elektroinstallation

6 Geschosstreppen

7 Glaserarbeiten

8 Schreinerarbeiten

9 Fliesenarbeiten

10 Estricharbeiten

1" Verputzarbeiten

12 Maler- und Tapezierarbeiten

13 Bodenbelagsarbeiten

14 Schlosserarbeiten, Balkone, Eingangspodeste, Vordicher
15 Baureinigung

16 AuBenanlage

17 Wege, Platze, Freianlagen (Gemeinschaftseigentum)
18 Tiefgarage

19 Hinweise Wohngebiude

1

N

B W w

10
11
11
12
13
13
14
14
15
15
15
16
18
21

C:\Users\ps\AppData\l.ocal\Microsoft\Windows\INetCache\Content. Outlook\GCZOK 1 C7\11 14_BB_kfw40+_20220523 oPV.docx



g
cvohaus

KoIn-Widdersdorf, Zum Dammfelde
Wohnquartier mit 6 Wohnhiusern mit Tiefgarage
Baubeschreibung

Vorbemerkung

Das Quartier wird mit Ausnahme von Haus 7 als KfW 40+ Haus gemal GEG-2020 errichtet.
Haus 7 (KiTa) erfillt mindestens die Anspriiche eines KW 40 Hauses.

Sémtliche Wohnungen sind barrierefrei nach BauO NRW (Stand Januar 2019) erreichbar.
Ausgenommen hiervon ist die Wohnung 60 in Haus 6, da diese nur durch eine Treppe
erreicht wird.

1 Rohbau (Massivbauweise)
1.1  AuBenwinde

Die tragenden Auflenwinde von EG bis DG werden aus Kalksandstein-Planelementen in
Dinnbettbauweise hergestellt, soweit statisch erforderlich, in Stahlbeton. Die Stirke der
Aulenwinde folgt den statischen Erfordernissen. Die tragenden Aufenwinde im
Untergeschoss werden in Beton, alternativ aus Kalksandstein-Pianelementen, in
Dinnbettbauweise hergestellt. Die Wohnungen haben jeweils eine gemeinsame
Wohnungstrennwand geméR statischen und schallschutztechnischen Erfordernissen nach

DIN 4109.

Die AuRenwinde des Untergeschosses und die Bodenplatte erhalten eine Démmung.
Die AuBenwénde unbewohnter Kellerbereiche erhalten eine Abdichtung.

1.2 Innenwénde

Gemauerte tragende Innenwinde bestehen aus Kalksandstein — Planelementen oder
gleichwertig, alternativ Stahlbeton, je nach statischen Erfordernissen.

Alle nichttragenden Zwischenwéinde werden als 2-seitig beplankte Gips-Karton-
Sténderwand, alternativ als Gipsdielenwand nach technischer Erfordernis ausgefiihrt.

Im Keller der Mehrfamilienhduser werden Systemtrennwénde zwischen einzelnen
Kellereinheiten und zum Flur hin errichtet, Héhe ca. 2,20m, sofern kein tragendes
Mauerwerk in den Teilungsplénen dargestellt wurde.

1.3 Decken

Die Decken der Wohngeschosse, des Kellergeschosses und der Tiefgarage werden wie
folgt hergestellt: Stahlbeton, gemaR statischen Erfordernissen. Die Kellerdecke erhalt —
soweit notwendig - eine unterseitige Dammung.

Als Kundensonderwunsch kdénnen Decken nach technischer Prifung und Méglichkeit
zusatzlich abgehéngt werden. Diese Leistung ist kostenpflichtig vom Kunden zu bestellen.

Des Weiteren ist evohaus berechtigt, abgehdngte Decken aus haustechnischen
Erfordernissen in Badern, WCs, Fluren und Abstellriumen einzubauen.
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2 Dach
2.1 Dachkonstruktion

Es wird ein Stahlbetonflachdach mit oberseitigen Geféllewsrmed&mmschichten hergestellit.
Das Dach erhélt eine 2-lagige bituminose Dichtungsbahn.

Die Decken liber den Tiefgaragen erhalten eine Flachdachabdichtung mit Wurzelschutz
und Erddeckung mit entsprechendem Aufbau fiir Garten oder Platz- und Wegebereiche.

2.2 Dachentwésserung

Auftenliegende Rinnen und Fallrohre werden aus Zinkblech hergestellt.

3 Heizung und Warmwasserbereitung

Versorgungsleitungen werden in Wohnraumen - Wohn- und Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Arbeiten, Abstellraum, Diele, Eingang, Flur, Bad und WC - nicht sichtbar verlegt.
In allen anderen R&umen erfolgt die Installation sichtbar auf der Wand.

Die Versorgungstrassen fir Heizung, Warmwasser, Wasser und Strom verlaufen in den
Héusern vom jeweiligen Versorgungsraum unter der Kellerdecke bis zum Steigschacht.
Diese Versorgungstrasse: ist aus Revisionsgriinden sichtbar und kann teilweise durch die
Kellerzellen filhren. Zwischen den einzelnen Hausern Izuft sie teilweise unterirdisch.

Der Warmemengenverbrauch der Geb&ude wird in den Technikrdumen, jeweils zwischen
Rampe und den Hiusern 1 und 4 gelegen, zentral mittels geeichten digitalen
Warmemengenzéhlern erfasst. In den einzelnen Wohneinheiten wird der Heizwirme- und
Warmwasserverbrauch ebenso mittels geeichter digitaler Zahler erfasst. Alle digitalen
Verbrauchszéhler sind im Leistungsumfang der evohaus enthalten.

Die Heizungsabrechnung wird iiber das Energiemanagement- und Abrechnungssystem der
enocoo GmbH erstelit.

3.1 Heizung und Warmwasser

Die fur eine evohaus Siedlung benétigte Heizenergie (Niedertemperatur) wird iiber
Grundwasserwdrmepumpen, gemaR der wasserrechtlichen Genehmigung bereitgestelit.
Eine Technikzentrale befindet sich neben Haus 1 und versorgt die Hauser 1 und 2 sowie
die benachbarte Kindertagesstitte. Die zweite Technikzentrale liegt neben Haus 4 und
versorgt die Héuser 3 bis 6. Die Wiarmeverteilung in allen GebZuden erfolgt mittels
FuBbodenheizung. Die FuBbodenheizungsverteiler sind mit Thermostatventilen
ausgestattet, die ber Raumthermostate geregelt werden. Die Regelung der zentralen
Wéarmepumpen erfolgt in Abhéngigkeit der Auflentemperatur. Alle Rohrleitungen sind nach
der HeizAnlV. isoliert.

Der Warmwasserspeicher wird periodisch auf 65°C aufgeheizt, gemafR Mengenregelung
der DIN, mindestens aber einmal je Woche. Ansonsten wird das Wasser auf 50°C gehalten.
Dies dient der Reduzierung des Primérenergieeinsatzes. Die Warmwasserversorgung
erfolgt je Hausgruppe aus Warmwasserspeichern, Dimensionierung geman nachfolgender
Auflistung. Diese befinden sich in den Technikzentralen inkiusive integrierter
Waérmemengenzahlung.
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In der Technikzentrale bei Haus 1 wird eine Grundwasserwédrmepumpe (eine
Hochtemperaturwérmepumpe fiir die Warmwasserbereitung und Heizungsversorgung) mit
je 2000 Liter Speicher fiir die Heizung und die Warmwasseraufbereitung nach
hydraulischem Erfordernis errichtet.

In der Technikzentrale bei Haus 4 werden zwei Grundwasserwdrmepumpen (eine
Hochtemperaturwarmepumpe fiir die Warmwasserbereitung und zur Spitzenlastabdeckung
der Heizungsversorgung sowie eine Niedertemperaturwédrmepumpe  fiir die
Grundlastabdeckung der Heizungsversorgung) mit je 3000 Liter Speicher fir die Heizung
und die Warmwasseraufbereitung nach hydraulischer Erfordernis errichtet.

3.2 Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung (KWL )

In jeder Wohn- bzw. Nutzungseinheit werden in den Aufenthalts- und Schiafrdumen
dezentrale kontrollierte Raumliiftungen mit Waérmeriickgewinnung eingebaut. Diese sind
zentral wohnungsweise gesteuert und verringern den Heizenergiebedarf in der
Heizperiode. Dabei wird die nach AuRen geleitete Luft iiber einen Waérmeubertrager
geleitet, der die Frischiuft erwdrmt. Die Luftungsanlage gewdhrleistet neben der
Nennliiftung gem&R DIN 1946-6 auch den Feuchteschutz in Bédern und WCs. Die Geréte
missen mindestens einmal jéhrlich von den Nutzern gewartet werden.

Die Bader, WCs sowie Abstellrdume der Wohnungen erhalten zusétzlich eine
elektromechanische Entliiftung.

4 Sanitire Installation

4.1 Versorgungsleitungen

Warm- und Kaltwasserleitungen werden als Edelstahi- und Verbundrohre, entsprechend
der Wasserqualitét, verlegt. Wasseruhr, Schmutzfilter, Druckminderer nach Erfordernis.
Aus Energieeinsparungsgriinden wird eine Warmwasserzirkulation bis zur Wasserzéhlung
gewdbhrleistet.

Das Bauvorhaben erhélt Weichwasseranlagen zur Reduzierung des Hartegrades im
Trinkwasser, gemaf technischem Erfordernis.

4.2 Entwéasserung

Die Objektabflussleitungen der sanitiren Gegenstinde sowie die Leitungen der
Strangentiiiftung werden als Kunststoffleitungen ausgefiihrt.

Die in der Teilungserkidrung je Wohnung dargesteliten Badeinrichtungen werden im
Nachfolgenden festgelegt. Es kommen im Standard nur die in den Plénen dargesteliten
Sanitérgegenstande zur Ausfiihrung. Dies betrifft insbesondere die Ausflhrung der
Duschen. Ist in einer Wohnung ein WC dargestellt, wird dies entsprechend 4.3 a)
ausgestattet.

Ist im Plan eine bodengleiche Dusche dargestellt und mit folgendem Symbol
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Alle Uibrigen Duschen sind Duschtassen und mit folgendem Symbol gekennzeichnet.
%l |

Die StandardgréRe der bodengleichen Duschen betrégt 1,20 x 1,20 m, Abweichungen
hiervon werden in den abzuschlieRenden Kauf- und Bauvertrdagen vermerkt.
Insbesondere die Anforderungen der BauO NRW beziiglich der Barrierefreiheit sind zu
beachten.

4.3 Ausstattung und Zubehér

Die Pléne der Teilungserkldrung (TE) gemaR Urkunde vom 1. Juli 2020- UR.Nr. 507/2020
H legen fest, welche Einrichtungsgegenstinde Bestandteil des Kaufpreises sind.
Abweichungen werden die jeweiligen Kundenpléne definieren. Waschmaschine und
Trockner stehen gemaR Teilungserklarung immer gemeinsam in einem Raum, die folgende
Bezeichnungen haben kénnen: Bad, WC oder Abstellraum (Abst.) und sind in den
Teilungspldnen mit folgendem Symbol gekennzeichnet:

In Haus 6: Whg 51-56 und 60, WaMa+Trockner sind in der Kiiche.

O

Trockner diirfen nicht als Ablufttrockner, installiert werden.
In Wohnung 42 und 49 kénnen Trockner und Waschmaschine nicht Ubereinandergestelit

werden.

a) WC Standard

Handwaschbecken
Fabrikat Duravit, Modell Starck 3 Handwaschbecken, weil, ca. 45 x 32 cm
Einhebelwaschtischmischer fiir Kaltwasseranschluss, Fabrikat Hansgrohe, Modell
Talis S fiir Kaltwasseranschluss, Oberfliche Chrome.
Der Warmwasseranschiuss ist optional erhiltlich.
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Toilette
Fabrikat Duravit, Modell Starck 3 Tiefspiiler wandhéngend, ca. 36 x 54 cm, weil}
mit Unterputz-Spilkasten
WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff, ohne Absenkautomatik

b) Bad Standard, Einrichtung gemaR TE

Waschtisch
Fabrikat Duravit, Modell Starck 3 Waschtisch, weil}, ca. 60 x 45 cm
Waschtischmischer Fabrikat Hansgrohe, Modell Talis S, Oberfliche Chrome

Toilette
Fabrikat Duravit, Modell Starck 3 Tiefspiler wandhéngend, ca. 36 x 54 cm, weif?
mit Unterputz-Spililkasten
WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff, ohne Absenkautomatik

Dusche bodengleich gefliest, wenn im Plan dargestelit

- bodengleich geflieste Dusche fiir Standardfliesenbelag,
GroRe 120 x 120 cm mit linienformigem Ablauf -in Wand oder Boden nach
technischer Méglichkeit
Einhebel-Brausemischer auf Putz, Fabrikat Hansgrohe, Modell Talis S.
Handbrauseset, Fabrikat Hansgrohe, Modell Chrometta 1Jet EcoSmart, 5,7 /min,
verchromt, inkl. Brausehalter, Brauseschlauch und Handbrause ca. 1,50 m lang,
Brausestange 90 cm optional

Dusche mit Duschtasse, wenn im Plan dargestelit
Duschwanne emailliert, Fabrikat Kaldewei, Modell Duschplan, Gréfe 90 x 90 cm
Einhebel-Brausemischer auf Putz, Fabrikat Hansgrohe, Modell Talis S
Handbrauseset, Fabrikat Hansgrohe, Modell Chrometta 1Jet EcoSmart, 5,7 I/min,
verchromt, inkl. Brausehalter, Brauseschlauch und Handbrause ca. 1,50 m lang
Brausestange 90 cm optional

Bader und WC+DU mit FuBbodenheizung erhalten zusatzlich einen elektrischen
Handtuchheizkérper mit Zeitschaltuhr (Nachlaufsteuerung), Heizkdrper GréRe ca. 177 x
60 cm.

c) Kiiche oder Kochen, gemal TE

Die Kiiche erhdlt einen Anschluss fir Kalt- und Warmwasser mit Abzweig fir die
Spiilmaschine (Warmwasser) und einen Abwasseranschluss. Diese Leitungen kénnen vor
der Wand gefiihrt werden.

d) Waschmaschinenanschliisse befinden sich innerhalb der Wohnung, gemaR
Planangaben in den Rdumen Bad, WC oder Abstellraum.

e) Auflenwasserzapfstelle mit frostfreiem  AuBenwasserhahn  bei  allen
Erdgeschosswohnungen im Bereich der Terrasse und auf den Dachterrassen der
- Dachgeschosswohnungen.
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Elektroinstallation

Allgemein

Die Briefkastenanlagen mit Klingel und Gegensprechanlage werden als wandintegrierte
Elemente neben (Haus 1 und 4) oder in den Hauseingéngen (Haus 2, 3 und 5) ausgefiihrt,
Objektfarbe nach Entwurfskonzept der Architekten.

Des Weiteren erhaiten die Wohnungen neben der Wohnungstir eine Klingel.

Die Sprechanlage der Haustiire erhilt eine Kabelvorriistung zur Videoiiberwachung, die
mit den Wohnungen verbunden werden kénnen. Eine Videoliberwachung ist optional
treppenhausweise als Gemeinschaftsinstallation erhéitlich.

Installationen in allen Wohnriumen des Sondereigentums (Wohnungen), unter Putz in
gefrdsten Wandschiitzen, in allen Kellerrdsumen auf Putz, komplett mit Anschliissen,
Verteilungen, Zahlerplatzen und Sicherungen, Leitungen, Schalter, Dosen und
Brennstellen, Telefonanschluss im Verteilerkasten zur kundenseitigen Weiterverteilung in
die Wohnrdume (es wird keine Telefonanlage / Router geliefert), Fundamenterder mit

Potentialausgileich.

evohaus hat einen Nutzungs- und Dienstleistungsvertrag (Multimediavertrag) fiir die
Wohnungseigentiimergemeinschaft mit der Firma Net Cologne abgeschlossen. Uber
diesen Zugang ist die Versorgung der Eigentiimergemeinschaft mit Fernsehprogrammen,
Telefonie und Internet gewahrleistet. Die Nutzungsgebiihr fiir die Fernsehversorgung wird
Uber das Hausgeld abgerechnet. Bezliglich der wohnungsweisen Versorgung mit Telefonie
und Internet wird evohaus GmbH einen Vertrag mit der Firma Net Cologne abschliefien.
Der Vertrag beginnt mit Abnahme der ersten Untergemeinschaft (Hausgemeinschaft) und
ist zun&chst auf fiinf Jahre nach Abnahme der letzten Untergemeinschaft geschlossen. Die
Kosten pro Wohneinheit betragen jahrlich ca. 100,- €.

Der Stromverbrauch im Sondereigentum und im Gemeinschaftseigentum wird mittels
geeichter digitaler Stromzihler erfasst. Die Erstversorgung ist im Leistungsumfang der
evohaus GmbH enthalten.

Die unter 5.2 aufgefiihrte Verteilung gilt je Wohnung entsprechend der Raumbezeichnung
in der Teilungserklarung.

Schalter und Steckdosenprogramm
Fabrikat Merten, Modell M-Pure, Farbe polarweif matt oder gleichwertig

5.2 Verteilung

Kellergeschoss

Kellerflure + Fahrradrdaume + Schleusen Beleuchtung nach DIN:
LED Deckenleuchten mit integriertem Bewegungsmelder oder HF-Sensor oder gleichwertig
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Flure + Schleusen

Fahrradraume

Kellerrdume

Technikraume und
Hausmeister

Hauseingang

Treppenaufgang

Gemeinschaftsflachen

Wohnungen
Eingang

Flur/Diele

Garderobe

wC

WC+DU:

Baubeschreibung

Ranex Sophia 25X E27 Deckenleuchte mit LED-Birne, oder
gleichwertig

Kapego, oder gleichwertig, Wannenleuchte

mit separatem Bewegungsmelder

Lichtschalter mit Beleuchtung nach DIN

LED Wannenleuchten (iber den Schalter in lange installiert
Fabrikat: Kapego, oder gleichwertig; Wannenleuchte 60 cm; 18 W
1 Steckdose beim Lichtschalter

Installationen auf Putz

1 Deckenbrennstelle nach technischen Erfordernissen
LED Wannenleuchten

Fabrikat: Kapego oder gleichwertig; Wannenleuchte

1 Lichtschalter mit Steckdose

1 AulBenleuchte inklusive Beleuchtungskérper LED mit Bewegungs-
melder, Fabrikat Glashitte Limburg, Modell Nr. 89764
oder Fabrikat Bega, Modell Nr. 33614 oder gleichwertig

Beleuchtung nach DIN mit Bewegungsmelder Deckenleuchten
und Wandleuchten mit LED Leuchtmittel und integriertem Bewe-
gungsmelder, Fabrikat Ranex Sophia 25X E27. LED- oder
gleichwertig

1 Deckenbrennstelle

1 Einzelsteckdose

2 Wechselschalter

1 Wandstation mit Tiréffner und Sprechanlage

1 Energieampel zur optischen Visualisierung der
Stromverfugbarkeit durch Eigenproduktion

1 Deckenbrennstelle

1 Einzelsteckdose

2 Wechselschalter

Sind diese Bereiche rédumlich gesehen verbunden gilt oben
genannte Leistungsbeschreibung fiir den vereinigten Raum

ohne Elektroinstallation

1 Deckenbrennstelle
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose

1 Deckenbrennstelle

1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose
1 Doppelsteckdose

1 Steckdose fur Handtuchheizkérper
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Bad 1 Deckenbrennstelle
1 Wandauslass
1 Lichtschalter flir Deckenleuchte im Flur mit
Kontrolischalterfunktion
1 Doppelsteckdose fiir Rasierer/Fén
1 Steckdose fiir Handtuchheizkérper

Kiiche/Kochen 1 Deckenbrennstelie
1 Anschluss fiir Elektroherd
1 Einzeisteckdose fiir Spiilmaschine
2 Einzelsteckdosen fiir Dunstabzugshaube/Umiuft und
Kuhlschrank
3 Doppelsteckdosen im Bereich der Arbeitsplatte
1 Lichtschalter

Wohnen 1 Deckenbrennstelie
je 1 TV-Anschluss- und Datendose
(fir Anschlussméglichkeit an Multimediavertrag der
Eigentlimergemeinschaft)
1 Einzelsteckdose
2 Doppelsteckdosen
1 Lichtschalter

Essen 1 Deckenbrennstelle
1 Einzelsteckdose
1 Doppelsteckdose
1 Lichtschalter

Réume mit der Bezeichnung Wohnen/Essen oder Wohnen/Essen/Kiiche erhalten die
kumulierten Elektropositionen der Einzelrdume.

Schlafen 1 Deckenbrennstelle
2 Doppelsteckdosen
je 1 TV-Anschluss- und Telefondose
(fir Anschlussméglichkeit an Multimediavertrag der WEGQG)
2 Einzelsteckdosen
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose

Kind, Arbeiten 1 Deckenbrennstelle
2 Doppelsteckdosen
je 1 TV-Anschluss- und Telefondose
(fir Anschlussméglichkeit an Multimediavertrag der WEG)
1 Einzelsteckdose
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose

Ankleide 1 Deckenbrennstelle
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose
Abstellraum 1 Deckenbrennstelle

1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose, innen
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AuBenbereiche Terrasse, Dachterrasse bzw. Balkon mit 1 spritzwasserdichten
im Sondereigentum Einzelsteckdose und 1 Wandbrennstelle mit AufBlenleuchte,

Fabrikat RKL Firma Fluolite mit opaler Acrylglas-Wanne, d = 30
cm. Lichtschalter fiir Auflenleuchte und Kontrollschalter fir
Aufensteckdose innen neben der Fenstertiir

Waschmaschine / 1 Doppelsteckdose fur Waschmaschine und Trockner
Trockner im vorgesehenen Bereich gemafR Plan

Alle Fenster aufler Bad, WC, und Abstellraum erhalten einen Anschluss fiir elekirische
Jalousien der Fenster mit einem Schalter auch fiir getrennte Behédnge innerhalb einer
Fensterfront. Jalousien an Fenstertiiren erhalten separate Schalter.

Die beheizten Wohn- und Aufenthaltsbereiche erhalten Raumthermostate zur Anpassung
der Raumtemperatur.

Vorgenannte Installationen kénnen sich bei Anderung der RaumgréRen ebenfalls andern
(Verringerung oder Erhéhung der Anzahl von Brennstellen oder Schaltern). Angegebene
Doppelsteckdosen kdnnen bereichsweise in zwei Einzelsteckdosen aufgeteilt werden.

5.3 Blitzschutzanlage

Das Haus erhélt eine Blitzschutzanlage.

6 Geschosstreppen

6.1 Treppenhduser

Der Zugang zu Kellergeschossen und den Wohnungen erfolgt {iber eine Stahibeton—
Fertigteiltreppe, eventuell mit Ortbetonpodesten, mit Fliesenbelag auf Stufen und Podesten.
Die notwendigen Absturzgelinder werden aus Stahl beschichtet Farbton geméaRr
Farbkonzept der Architekten ausgefiihrt. Der Handlauf ist aus Edelstahl. Alternativ kann
gemal Gestaltungskonzept der Architekten auch ein Eichenholzhandlauf auf
Stahlkonstruktion zur Ausfithrung kommen.

6.2 Aufzug

Die Aufziige haben je Haus Haltestellen von UG bis DG.

Die MaRe der Aufzugskabine sind barrierefrei geméRl LBO und entsprechend DIN EN81-
70, Aufzugstyp Il. Die KabinengréRe betragt ca. 1,40 m x 1,20 m.

Die Kabinenseiten- und Riickwénde bestehen aus einer Laminatbeschichtung, die Aufzugs-
und Schachttiiren sind lackiert, beides geman Farbkonzept der Architekten. Die Decke und
das Bedientableau bestehen aus Edelstahl. Der Boden ist mit einem dunklen PVC- oder
Gummibelag ausgelegt.

Fabrikat Haushahn, Typ ,Lifeline 675, Design-Linie ,Paris*, oder gleichwertig.
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7 Glaserarbeiten

Die Fenster im EG bis DG sind dreifachverglaste Nadelholzfenster mit 2 Dichtungsebenen
und Isolierverglasung (mittlerer U,~Wert Fenster 0,9, Us-Wert Glas 0,6).

Die Holzrahmen werden mit einem offenporigen Beschichtungssystem entsprechend
Farbkonzept versehen. Bei Verglasung mit einer Scheibe aus Verbundsicherheitsglas
andert sich der Ug-Wert.

Die Fenster in Kellerrdumen sind zweifachverglaste Kunststofffenster mit Isolierverglasung.
Teilweise werden Luftungselemente integriert.

Alle zu ¢&ffnenden Fenster werden mit hochwertigen Beschldgen geliefert.
Einbruchhemmende Grundsicherheit durch Pilzkopfverriegelung, dreidimensional
verstellbare Grundeinstellung ist gegeben.

Die Fenster in Erdgeschosswohnungen erhalten Beschlige der Klasse RC 2 N. Diese
Widerstandsklasse bietet einen Grundschutz gegen den Einbruchsversuch mit einfachen
Werkzeugen wie Schraubendreher, Zangen oder Keilen. Sie stellt keinerlei Anforderungen
an die Verglasung.

Die Zahl der Offnungsfliigel kann aus energetischen Griinden reduziert sein. Bad und WC-
Fenster erhalten eine Strukturverglasung. Je Raum wird mindestens ein Fensterfliigel mit
einer Dreh-Kippfunktion ausgestattet.

Die Aulienfensterbénke sind aus Aluminium, die Innenfensterbanke (auBer Bad und WC)
aus Kunststein oder Gussmarmor Farbe Weil bzw. nach Gestaltungskonzept der
Architekten. Die Innenfensterbénke von Bad und WC werden gefliest.

Mit Ausnahme der Raume Bad, WC, und Abstellraum erhalten alle Riume einen
Sonnenschutz ais elektrisch bedienbare auRenliegende Jalousie aus Aluminium zur
Gewabhrleistung des Sicht- und Sonnenschutzes.

Fur den auBenliegenden Sonnenschutz ist eine durch einen Windwéchter gesteuerte
Sicherheitseinrichtung optional wohnungsweise erhltlich.

8 Schreinerarbeiten

Die Hauseingangstiiren zu den gemeinschaftlichen Treppenhiusern werden als
beschichtete Rahmentiir (Nadelholz) mit geschlossenem Tiirblatt (Tarblatt  mit
Standardmafien) und mit verglasten Seitenelementen ausgefihrt. Alternativ kdnnen auch
Turen mit Glasausschnitten in den Tirbléttern Verwendung finden. Das Tirblatt erhilt eine
identische Beschichtung. Gesamtelement mit Uy, 1,3. Sicherheitsschloss als Bolzenriegel-
Schloss mit 3-Punki-Verriegelung und Tiirbeschlag dreidimensional verstellbar mit
Sicherheits—PZ-Rosetten.

Das Schloss besteht aus einem selbstverriegelnden Fluchttiirschloss und einem
elektrischen Tiirdffner, z.B. System Mediator oder gleichwertig.

Obentirschliefer (soweit aus brandschutztechnischen Griinden notwendig) werden als
GleitschienentiirschlieRer mit Offnungsunterstiitzung fur barrierefreie, leicht zu 8ffnende 1-
fligelige Tiren, GEZE TS 5000 ECline oder gleichwertig ausgeflihrt.
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Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungen erhalten ein Tirelement nach Farbkonzept des Architekten mit
Umfassungszarge, mit Sicherheitsschloss, KFV Mehrfachverriegelung Boizen und
Sicherheits-PZ-Rosette. Edelstahl-Driickergarnitur matt, Schallschutzkiasse 3, bewertetes
Schalldédmm-MaR R, 37 dB.

Die Innentiiren (Zargen und Tiirblétter) sind aus Holzwerkstoff, Réhrenspanstege mit
Folienbeschichtung. Samtliche Tiiren werden mit Beschldgen geliefert.

Oberflachen: Arctic weif, Esche weif

Driickergarnitur: Edelstahl matt, Basic 02, Buntbart-Rosettengarnitur

Schieusentiiren

Die Schleuseneingangstiiren zu den gemeinschaftiichen Treppenhdusern werden als
einbrennlackierte Rahmentir (Aluminium) mit verglastem Turblatt (Turblatt mit
Standardmalien), teilweise mit verglasten Seitenelementen ausgefiihrt. Sicherheitsschloss
als Bolzenriegel-Schloss mit 3-Punkt-Verriegelung und Turbeschlag dreidimensional
verstellbar mit Sicherheits—PZ-Rosetten. ObentiirschlieRer als GleitschienentiirschlieRer
mit Offnungsunterstiitzung fiir barrierefreie, leicht zu éffnende 1-fligelige Tiren, GEZE TS
5000 ECline oder gleichwertig.

9 Fliesenarbeiten

Die Wande im Bad und im WC erhaiten im Bereich der Sanitdrgegenstinde eine
Wandfliesung im Diinnbettverfahren, Sanitirgegenstinde + ca. 30 cm links und rechts vom
Gegenstand bis zur Hohe der Installationseinbauten bzw. Vormauerung von WC oder
Waschbecken einschlieRlich der horizontalen Ablagefliche bzw. Abdeckung der
Vormauerung, wenn vorhanden. Der Duschbereich selbst wird raumhoch gefliest. Alle
restlichen Wandfiéchen werden gemaR 12.1 Malerarbeiten tapeziert und gestrichen. Die
Bdden in Kiiche, Bad, WC und Abstellrdumen erhalten eine Bodenfliesung im
Diinnbettverfahren.

Material: Handler Bruttoverkaufspreis 35,— Euro/m?

Standardabmessungen Wandfliesen.: Maximale Abmessung 30 x 60 cm
Standardabmessungen Bodenfliesen.: Maximale Abmessung 30 x 60 cm

Schilter-Schienen im Standard mit Standard-Preis 8,- Euro/ Meter inkl. MwSt.

Die Kuchen der Wohnungen 11, 15, 18, 22, 26 ,29 ,44 und 48 sind im offenen Wohn-Ess-
Bereich integriert und haben Parkettbéden.

Sockel als Fliesensockel aus Bodenfliesen geschnitten in Kiiche, Abstellraum und den nicht
gefliesten Wandbereichen in Bad und WC. Fensterbznke im Bad und WC werden gefliest.

Der Kaufer erhalt mit Ubergabe der Wohnung jeweils 1 gm der Wand- und Bodenfliesen in
Bad und WC sowie Bodenfliesen der iibrigen gefliesten Béden fiir spétere mogliche
Ausbesserungsarbeiten, insbesondere wihrend des Gewdbhrleistungszeitraums von der
evohaus GmbH.

Bezuglich der Ausfilihrung der Arbeiten wird klargestelit, dass die Standardverlegung den
Mehraufwand fiir Kundenwiinsche wie Kalibrierung, Verlegung von UbermafRen,
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Bodenfliesen an der Wand, Mosaike, Kantenschienen usw. im Leistungsumfang nicht
beinhaltet.

Bei Eigenleistung der Fliesenarbeiten gehéren zu dem Leistungsumfang auch die
Erstellung der Verkleidung der Bodenkanile im Sockelbereich im Bad und WC, die
Erstellung der Vormauerung der Schichte im Bad und WC und die Einmauerung
Duschwanne sowie die Ausbildung der Fugen und Estricheinbau in den bodengleich
gefliesten Duschen.

Bei Entfall der Fliesenarbeiten missen die Sanitdrgegenstinde  aus
Gewidbhrleistungsgriinden ebenfalls in Eigenleistung erbracht werden.

Die gemeinschaftlichen Treppenhéuser und die Schleusen zur Tiefgarage erhalten einen
Belag aus Fliesen, Feinsteinzeug oder Beschichtung Quadtratmeterpreis ca. 30,-- Euro/m?
brutto, Farbe und Design nach Angabe der Architekten.

10 Estricharbeiten

10.1 Wohnbereich

Fur die Wohnebenen EG — DG wird ein Bodenaufbau inkiusive Trittschallddmmung und
Belag (Fliesen, Parkett) mit einer Aufbauhéhe von circa 16 cm vorgesehen. In allen
Dachgeschossen betrégt die FuBbodenhdhe circa 28 cm. Bei der Aufbauhéhe des
Oberbodens fiir die Beldge Fliese und Standardparkett wird eine Endbelagshéhe von ca.
16 mm festgesetzt. H6hendifferenzen am Belagsiibergang infolge vom K&ufer gewahlten
unterschiedlichen Belagshohen sind kostenpflichtig auszugleichen und im Rahmen einer
Sonderwunschvereinbarung gesondert zu beauftragen. An Tirzugéngen in Bad/WC wird je
nach Wassereinwirkung ein Schwellenabschluss mit einem Niveauunterschied von ca. 1

cm ausgefihrt.

10.2 Kellerrdume

Die Ausflhrung erfolgt mit Bodenplatte, nach statischem Erfordernis. Die Bodenplatte wird
unterseitig warmegeddmmt und erhélt oberseitig einen schwimmenden Estrich mit
Farbanstrich als Beschichtung. Der Treppenabgang, das Abgangspodest und die Schleuse
werden mit Bodenfliesen rechteckig 30 cm breit belegt. Handler Bruttoverkaufspreis.- 25,--
€/m? brutto.

Die Mull- und Technikrdume, die nicht unterhalb eines Gebiudes liegen, erhalten eine
fligelgeglattete Bodenplatte mit einem Farbanstrich als Beschichtung.

11 Verputzarbeiten

Die AuRenwéande erhalten vom EG bis DG eine Warmedammung aus Mineralwolle (d=28
- 30 cm WLG 035) als Wa&rmed@ammverbundsystem sowie Armierungsgewebe und Klinker
Verkleidung, gemaR Material- und Farbkonzept der Architekten. In Teilbereichen sind je
nach GEG-2020 und technischer Notwendigkeit abweichende Dammstarken bzw. WLG

eingebaut.
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Die Innenwénde von EG bis DG erhalten, soweit technisch erforderlich, ein Putzsystem.
Technisch notwendige Verkleidungen der Installationsleitungen in Wohnrdumen werden
verwahrt. Die Wénde der Kellerraume und Technikrdume werden nicht verputzt.

12 Maler- und Tapezierarbeiten

12.1 Wénde

Die Innenwénde EG bis DG innerhalb der Wohnungen erhalten, soweit nicht gefliest, einen
Behang aus Glattvlies und einen weilen Dispersionsfarbanstrich.

Die Wénde des gemeinschaftlichen Treppenhauses verbleiben innerhalb der halbkreis-
formigen Rundung als Sichtbeton SB |ll. Die restlichen Bereiche erhalten einen weiRen

Dispersionsfarbanstrich.

Alle gemauerten und betonierten Kelleraumwinde erhalten einen weillen
Dispersionsanstrich.

12.2 Decken

Sémtliche Decken der Wohnungen erhalten Tapete (Glattvlies) und eine weilte
Farbbeschichtung.

Die Decken des gemeinschaftlichen Treppenhauses sowie die Treppenuntersichten aus
Betonfertigteilen erhalten einen Farbanstrich auf partiell gespachtelten Oberflichen nach

Konzept der Architekten.
Kellerdecken erhalten einen weilen Farbanstrich.

Zu den Malerarbeiten gehért auch das Lackieren der Stahlteile der Geldnder des
Treppenhauses mit Ausnahme des Edelstahlhandlaufes.

13 Bodenbelagsarbeiten

Die nicht gefliesten Bodenbelége bestehen aus Fertigparkett, verklebt verlegt,

3-Schicht-Schiffsboden, Eiche Natur classic, matt versiegelt
Planken: ca. 2200 x 206 x 13,5 mm (Nutzschicht ca. 3 mm)
Fabrikat: z.B. Joka Kingston classic oder gleichwertig

Richtpreis 57,00 €/m? brutto inkl. Verlegeleistung
Sockelleisten rechteckig ca. 16 x 58 mm Holzwerkstoff, weill beschichtet

Richtpreis 10,50 €/Ifm brutto inkl. Verlegeleistung
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14 Schiosserarbeiten, Balkone, Eingangspodeste, Vordicher

Die Balkongelénder, sowie die Geldnder der Dachterrasse der Wohnung 62 (Haus 6),
bestehen aus einer verzinkten Stahlkonstruktion mit Geladnderfiillung aus Glas.
Bereichsweise sind andere Materialflillungen gem&R Fassadenentwurf der Architekten

moglich.

Die Belége der Balkone, Loggien und Dachterrassen bestehen aus einem WPC Belag auf
entsprechender Unterkonstruktion nach Herstellerangaben, z.B. Fabrikat Timberstar oder
gleichwertig. Farbe gemaR Farbkonzept der Architekten. ,

Auf der sich unterhalb der WPC Beldge befindlichen Abdichtung kdnnen nach
Wassereintrag durch z.B. Regen geringe Wassermenge als ,Pfitzenbildung” verbleiben.
Dies entspricht den anerkannten Fachregeln und stellt keinen Mangel dar.

Vor den Austrittsmoglichkeiten der Wohnungen zur gemaR TE zugeordneten Terrasse im
Erdgeschoss wird ein feuerverzinkter Gitterrostaustritt auf Mortelfundament eingebaut.

Zwischen den Wohneinheiten wird im Erdgeschoss und auf den Dachterrassen ein
Sichtschutz aus feuerverzinktem Vierkantrohr mit opaker Glasfiillung eingebaut, sofern
diese in den Teilungsplanen dargestellt sind.

Die Héuser 1 und 4 erhalten lber dem jeweiligen Hauszugang ein Dachelement aus
Stahibeton in Sichtbetonoptik.

Tageslichtoffnungen der Tiefgarage, sowie die TG-Rampen erhalten ein feuerverzinktes
Flachstahlgelander.

15 Baureinigung

Vor der Hausiibergabe erfolgt eine Grobreinigung. Die Reinigung umfasst das
Séubern der Glasflachen, Bodenflachen in den Wohnungen, Wandflachen in den
Bédern, Gaste-WCs, Kiiche sowie S&uberung des Treppenhauses.

16 AuBenanlage

16.1 Zuwege, Terrasse, Sichtschutzwand

Zuwege werden auf einem Unterbau mit Betonsteinplatten hergestellt, Breite geman
Aulenanlagenplan. Der Zugang zu den Hausern wird barrierefrei ausgefiihrt.

Die Terrasse im Erdgeschoss wird mit Betonplatten ca. 40 x 40 x 4 cm Beton grau mit

Natursteinvorsatz belegt. Entlang den Fassaden werden gemi3R Planung teilweise
atmungsaktive Filterpackungen aus Grobkies (Traufstreifen) hergestelit.

16.2 Garten
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Alle Gartenflichen werden, dem Geldndeprofil (Grenzgefélle) folgend, eingeebnet und
erhalten eine Rasensaat. Béschungen zu den Grenzen sind bereichsweise méglich. Die
Gartengestaltung ist vom jeweiligen K&ufer im Sondernutzungsrecht selbst herzustellen. Im
B-Plan festgelegte, erforderliche Badume werden seitens evohaus gepflanzt. Die Liste zum
Pflanzgebot erhilt der Kaufer auf Nachfrage. Entlang der halbéffentlichen Wege werden
bereichsweise Hecken aus Hainbuche gepflanzt, Héhe 1,0 m, entsprechend Pflanzgebot
im B-Plan und AuRenanlagenplanung.

In den Garten kénnen teilweise Lichtschichte (TG), Kanaldeckel und unterirdische
Versorgungsleitungen (Fernwérmeleitung der Stadt, elektrotechnische und sanitire
Leitungen, Entwésserungsleitungen) liegen. Dieses sind auf Dauer zu dulden.

Gérten in Sondernutzungsrechten kénnen zusitzlich optional mit in Hainbuchenhecken

integrierten Stabgitterzaunen, H = 1,00 m, eingefasst werden. Farbe der Metallkonstruktion
gemaf Farbkonzept der Architekten.

16.3 Allgemeinflichen siehe Punkt 18

16.4 Dachterrasse

Die Dachterrasse erhilt eine 2-lagige bituminse Dichtungsbahn und einen oder mehrere
Entwésserungsabléufe. Der Oberbelag besteht aus einem WPC Belag auf entsprechender
Unterkonstruktion nach Herstellerangaben, z.B. Fabrikat Timberstar oder gleichwertig.
Farbe nach Architekten Bemusterung in graubraun.

17 Wege, Plitze, Freianlagen (Gemeinschaftseigentum)

Nicht zum Sondereigentum gehérende Wege, Platze und Freianiagen werden nach Entwurf
eines Fachplaners gestaltet und hergestelit. Befestigte Flachen dienen ausschlielilich dem
fuBldufigen Verkehr. Dennoch sind die Flichen bereichsweise fiir Rettungsfahrzeuge
befahrbar. Befestigte Flichen erhalten Bodenabliufe zur Entwésserung nach DIN. Die
Flachen dienen im Wesentlichen der Forderung des Miteinanders und Zusammenseins. Die
Zuwegung zu den einzelnen Hdusern besteht aus wassergebundenen und teilweise
gepflasterten Wegen. Angrenzende Flichen sind in der Erscheinung griin und werden als
Rasengitierflichen gestaltet. In diese Flichen werden Ruhezonen mit Sitzbanken und
gestalteten Pflanzungen sowie Kinderspielflichen mit Mobiliar oder Spielgeraten integriert.
Baumpflanzungen erfolgen seitens evohaus gemaR Bebauungsplan. Diese Biume sind
seitens Eigentiimergemeinschaft dauerhaft zu Pflegen und zu erhalten.

Randeinfassungen zu Sondereigentumsfliéichen werden gemal Entwurf in Betonstein- oder
Metallqualitéten angelegt, je nach héhenmagiger Situation im Gelénde.

Im Bereich der Feuerwehrzufahrt sowie der Aufstellflichen besteht der Bodenbelag aus
Rasengitterflichen oder groRformatigen Plattenbeldgen mit Griinfugen. Diese Flichen
mussen auf Dauer freibleiben von Mobiliar und Pflanzungen.

In den Flachen der Freianlagen sind Tageslichtéffnungen zur Tiefgarage angelegt.
Notwendige Umwehrungen an diesen Tageslichtéffnungen sind als massive Winde aus
Stahlbeton und aus Stabstahlgeldnder, feuerverzinkt hergestellt.
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Die Flachen zur temporéren Aufstellung der Miillcontainer werden gepflastert ausgefiihrt.

Die Zufahrtsrampen der Tiefgarage erhalten eine Dachkonstruktion aus Stahlbeton mit
verzinkten Stahistitzen. Notwendige Gelénder oder Absturzsicherungen werden als verzinkte
Stahlkonstruktion mit Stabstahifiillungen ausgefiihrt.

In den allgemeinen Freiflichen sind Entnahmestellen zur Bewasserung der Pflanz- und
Rasenflachen vorgesehen, gemaR Planung der Fachingenieure.

Entlang der Wege werden einseitig im Abstand von 10 -12 Metern Pollerleuchten mit einer
Lichtpunkthéhe von ca. 100 cm auf Fundament errichtet. Die Leuchten erhalten eine
Lackierung nach Wahl des Architekten gemaR Hersteller-RAL-Karte. Die Leuchtenaufstellung

erfolgt nach giiltigen Vorschriften.

AuBenanlagen mit Allgemeinflichen siehe Anlage A zur Baubeschreibung in
der TE

Hinweise
Im Plan dargestellte Hecken entlang der Wege auf dem jeweiligen Sondernutzungsrecht,

gehodren zum Leistungsumfang von evohaus. AuRenanlagenzubehér, das mitgeliefert und
eingebaut wird, ist in der Baubeschreibung besonders erwshnt. Auf den separat
ausgewiesenen Kinderspielflichen werden je nach Lage ein Sandkasten, eine Wippe, eine
Schaukel und eine Rutsche (oder gleichwertige Spielgeréte) errichtet.
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Es kommen die am Tage der Baueingabe giiltigen Normen, Gesetze und Richtlinien zur
Anwendung. Die im Prospekt abgebildeten Zeichnungen entsprechen den
Baueingabeplénen. Im Falle von Abweichungen zwischen Planen und Baubeschreibung ist
allein die Baubeschreibung giiltig.

Anderungen aufgrund technischer Erfordernisse oder behérdlicher Auflagen bleiben
vorbehaiten. Die Pflege, Wartung und der Neuanstrich von Holzbauteilen im AuRenbereich
sind ab Ubergabe Sache der Platz- und Wegegemeinschaft oder des jeweiligen
Sondernutzungsberechtigten.

18 Tiefgarage

Die Tiefgarage des Wohnquartiers erhélt je eine Einfahrtsrampe von der Strafie ,Unter
Gottes Gnaden' und eine Ausfahrtsrampe zum Buchenweg.

Die Decken und Wénde bestehen aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen. Die
Tiefgaragendecke erhélt zum dariiber liegenden Wohnraum hin eine Warmedammung.
Die Wande zu Wohnhauskellern werden gedd@mmt und erhalten einen Verputz gemaR
Farbkonzept der Architekten. Alle Aufenwénde im UG gegen Erdreich erhalten eine
Feuchtigkeitsisolierung. Die Fahrgassen, Stelipldtze und die Rampe der Tiefgarage
erhalten einen Pflasterbelag auf Tragschicht nach DIN.

Die TG - Decke wird mit einem Rohbaugefélle oder einer Aqua Drainmatte zur
Regenwasserentwésserung hergestelit. Revisionséffnungen liegen teilweise in den
Vorgérten und missen fiir den Hausmeisterdienst zugénglich bleiben.

In der Tiefgarage befinden sich zentrale Millrdume. Diese sind mittels Metalltiiren
abgeschirmt. Zu den Abholungsterminen sind die Miillbehdlter durch den
Hausmeisterdienst fiir die Gemeinschaft zu oberirdischen Abholstellen zu transportieren
und nach Leerung wieder in den Miillraum zu verbringen. Das Zuggerat ist durch die WEG
zu besorgen. Hierfir stellt evohaus 7.000,00 € zur Einlage in die WEG-Kasse bereit.

Der Betonboden in den Millirsumen erhiit eine Farbbeschichtung.

Die Tiefgarage wird mit einer flichendeckenden, automatischen Brandmeldeaniage
ausgestattet. Diese steuert die Objektalarmierung und wird zusétzlich zur sténdig besetzten
Meldestelle der Feuerwehr aufgeschaltet. Die Melderstandorte werden von der

Fachplanung festgelegt.

18.1 Liftung
Die Garagenliftung wird nach MaRgabe von behdrdlichen Auflagen gewéhrleistet und

erfolgt Uiber eine natirliche Liftung. Die Tiefgaragentrakte verfiigen iber eine Abfolge von
nach oben offenen Tageslichiéffnungen, Uber die die freie Liftung der Tiefgarage
gewabhrleistet wird. In Teilbereichen dieser Lichtéffnungen sind Stellplétze angeordnet.

Die Millrdume werden teilweise mechanisch entliiftet.

18.2 Elektroinstallation
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Installationen auf Putz, komplett mit Anschliissen, Verteilungen, Zahlerplatzen und
Sicherungen, Leitungen, Schalter, Dosen und Brennstellen, Fundamenterder mit

Potentialausgleich.

a) Elekiromobilitat: :

An jedem PKW-Stellplatz wird eine fest installierte Ladestation mit Zugriffskontrolle
angebracht. Die Ladestation ist mit einer Steckdose Typ 2 nach IEC 62196 ausgestattet
und [&dt nach Ladebetriebsart 3 mit Regelung des Ladestroms nach IEC 61851 (VDE
0122). Die Ladestation erlaubt eine Ladeleistung bis 22 kW (Drehstrom) und eine
Ladeleistung bis 7,4 kW (Wechselstrom). Uber eine Schutzkontakisteckdose k&nnen
parallel z.B. E-Roller und E-Bikes aufgeladen werden. Die verfiigbare Ladeleistung ist
abhangig von der im Wohnquartier zur Verfiigung stehenden Versorgungsleistung. Die
Ladestation ist in das Energiemanagementsystem des Wohnquartiers integriert, dadurch
ist es moglich eine Energiemenge von mindestens 16 kWh innerhalb von 24 Stunden zu

liefern.

b) Verteilung:

Miillrdume 1-3 Deckenbrennstellen mit Bewegungsmeldern
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose
ELT-Installation fiir Haustechnik nach Erfordernis
Anschluss fiir mechanische Entliiftung

Bereich TG Fahrgasse, Stellplétze, Gehbereich, Fahrrader, und Rampe
Beleuchtung nach DIN mit Bewegungsmelder inkl. Fluchtweg- /
Sicherheitsbeleuchtung.

Zufahrtskontrolle Es wird eine Zufahrtsbeschrankung mittels Schliisselschalter /

Transponder installiert.

Hinweis: Die Fluchtwege aus der Tiefgarage erfolgen durch die Treppenhzuser der
jeweiligen Wohnhéduser gemaf Brandschutzkonzept.

18.3 Tiren/ Tore

Alle notwendigen Tiren sind aus Stahlblech mit Da&mmung und Decklackierung.
Brandschutzanforderungen geméf Auflagen. An der Rampe ist ein Rollgittertor mit
Laftungséffnungen zur freien Liftung eingesetzt, mit separater Zugangstiir. Die Toréffnung
erfolgt mit einem Schliisselschalter. Zusétzlich wird ein Zahlencodeeingabefeld fiir
Zulieferer installiert. Zu jeder Wohneinheit wird ein Handsender geliefert. Zusatzlich sind
optional weitere in der gewilinschten Anzahl erhéltlich. Der automatische Zulauf
(SchlieBung) des Garagentores erfolgt wenige Sekunden nach der Durchfahrt, dies dient

der Sicherheit.
In der Tiefgarage sind aus brandschutztechnischen Griinden zwei Rauchschutztore

eingebaut.

Zugangstiren aus der Tiefgarage zu den H&usern, sh. Punkt 8, Schleusentiiren.
Siehe Anlage B zur Baubeschreibung in der TE.
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Aligemeine Decken- und Wandleuchten in der Tiefgarage: Fluolite 3X E27, ca. 48 cm
Durchmesser, mit LED-Leuchtmitte! und Bewegungsmelder

Bodeneinbauleuchte: Basar 215 uni
Grundbeleuchtung in Fahrbahnmitte: Kapego 565043

18.4 Not- und. Rettungsbeleuchtung:

In der Mitte der Fahrbahn: SIRO LED (3 Std. Notakku).
In der Mitte der Fahrbahn: Rettungszeichen mit Not-Akku ca. 1 Stunde.

18.5 Anlieferzonen

Die in den Plénen der TG gennten Anlieferzonen / Packetboxen kommen nicht zur Ausfiihrung.

18.6 Begriinung in der Tiefgarage

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und Steigerung des Sicherheitsgefiihls in den
Tiefgaragentrakten sind wetteroffene Tageslichtdffnungen angelegt. Tagsiiber wird die
Tiefgarage zonenweise durch Tageslicht erhellt. In Zonen von Stellplatzflichen sind im
Bereich dieser Offnungen B&ume gepflanzt, die nach oben aus der Tageslichtéffnung
herausragen. Das jeweilige Baumquartier, teilweise in StellplatzflichengréRe, st
landschaftsgértnerisch  gestaltet und bepflanzt und erhélt eine  automatische
Baumbew&sserung. Diese Leistung wird von evohaus erbracht.

Benachbarte Stellplatze kénnen durch Regen benetzt werden.
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19 Hinweise Wohngebaude

In den Plénen der Wohnungen dargestelltes Mobiliar sowie die dargestellten
Kicheneinrichtungen gehdren nicht zum Leistungsumfang von evohaus. Es handelt sich
lediglich um Einrichtungsvorschi&ge. Die Umsetzung von eventuellen Pflanzgeboten laut
Baugenehmigung ist Sache des Kunden, ausgenommen die in Pkt. 16.2 beschriebenen
Pflanzen. Einrichtungsgegensténde, die mitgeliefert und eingebaut werden, sind in der
Baubeschreibung besonders erwahnt.

Es kommen die am Tage der Baueingabe gliltigen Normen, Gesetze und Richtlinien zur
Anwendung. Die im Prospekt abgebildeten Zeichnungen entsprechen den
Baueingabeplénen (gednderte Ausfiihrung bei den barrierefreien Einheiten). Im Falle von
Abweichungen zwischen Pléanen und Baubeschreibung ist allein die Baubeschreibung

gultig.

In der Baubeschreibung sind alle Gewerke standardmiRig beschrieben. Eigenleistungen
koénnen davon abweichen, bediirfen jedoch der technischen und vertraglichen Abstimmung.
Die Gewéhrieistung fiir Eigenleistungen und betroffene Nebengewerke entfillt.

Vor Vertragsabschluss werden in einer Detailfestiegung mit dem Vertrieb perséniiche
Wiinsche des Kéufers besprochen. Nachtragliche Anderungswiinsche werden dem Kaufer
auf ausdriickliche Anfrage angeboten.

Anderungen aufgrund statischer oder technischer Erfordernisse oder behérdlicher Auflagen
bleiben vorbehalten. Durch evtl. technische Erfordernisse kénnen MaRtoleranzen von 3 %
der Gesamtwohnfliache entstehen. Pflege, Wartung und Neuanstrich der Holzbauteile im
Auflenbereich sind ab Ubergabe Sache des Kéufers.

Im Grundrissplan EG dargestelite Licht- und Versorgungsschichte innerhalb der
Sondernutzungsrechte und des Gemeinschaftseigentums kénnen aufgrund von
technischen oder genehmigungsrechtlichen Grinden ergénzt, reduziert oder verlegt
werden. Diese Anderungen sind durch den jeweiligen Berechtigten bzw. durch die
Gemeinschaft uneingeschrankt zu dulden.

Im Zuge des Ausbaus der R&ume hat der Kéufer das Recht qualitative Anderungen an
Wandbehéngen, Bodenbeldgen, Sanitdrgegenstidnden und Elektroinstallationen
vorzunehmen. Diesbezlglich sich gegeniiber der Baubeschreibung ergebende
Kostenabweichungen werden beim Subunternehmer (Handwerker) bemustert. Der Kaufer
beauftragt diesen Sonderwunsch beim Verkéufer. Fir von der Baubeschreibung
abweichende Sonderwiinsche wird ein Gemeinkostenzuschlag in Hohe von ca. 15 % fiir
die geénderten Gewahrleistungsanspriiche und fir den beim Verkaufer durch die Anderung
auftretenden Mehraufwand geltend gemacht und in den Sonderwunschvereinbarungen

offen ausgewiesen.

Wichtige Hinweise
Alle elastischen Fugen sind so genannte Wartungsfugen, das heilt, diese miissen vom

Kéufer in regelméfigen Absténden erneuert werden und sind kein Reklamationsgrund.
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Bei Estrichen ist zu beachten, dass diese entweder mit einem Belag oder mit einem
geeigneten Anstrich versehen werden miissen, da sonst Schiden durch erhdhten Abrieb
entstehen kénnen.

Haarkratzer (Engelshaar) in Glasscheiben stellen in den Falz- und Randzonen keinen
Mangel dar. Haarkratzer in den Ubrigen Glasflichen (Hauptzonen) sind optische Méngel
und werden Uber eine Wertminderung vom 30 €/qm Glasfliche ausgeglichen.

Produktionsbedingt werden Randstege der Isolierglasscheiben mit einem Trocknungsmittel
gefiillt. Infolge Transports kénnen Bestandteile dieses Trocknungsmittels auf den unteren
Steg rieseln. Dieses stellt keinen Mangel dar.

Bei Raffstoren (Jalousien) Breite kleiner 100 cm kann es temporér beim Hochfahren zu
einem Schréglauf durch folgende Situation kommen:

Da kleine Anlagen nur zwei Leiterknoten haben, kann sich an einer Seite die Leiterkordel
in Schlaufen zwischen die Lamellen legen, auf der anderen Seite nicht. So kann beim
Hochfahren eine Schréglage von ca. 1-2 cm entstehen. Im abgefahrenen Zustand ist die
Anlage immer waagerecht. Dieses Verhalten ist duRerst selten, kann jedoch bei einem
unglnstigen Breiten- / Hohenverhdltnis nicht ausgeschlossen werden.

Sollte dieser Fall jedoch auftreten, gibt es technisch keine Méglichkeit, diese Situation zu
beheben. Dies stellt keinen Mangel dar. Die Funktion der Raffstore ist voll gegeben.

Auf dem Boden stehende M&bel und Kiichen diirfen aus Schallschutzgriinden nicht
zusatzlich an den Wanden befestigt werden.

Elektro-Positionen in den Wohnungstrennwénden diirfen aus Schallschutzgriinden nicht
verschoben oder neu hinzugefiigt werden.

Im Einzelfall kdnnen die DIN Absténde der Sanitdrgegenstéinde unterschritten werden.
Herstellerbedingte Farbabweichungen sind méglich.

Der in der Baubeschreibung und den Planen dokumentierte Leistungsumfang wurde von
der evohaus GmbH erstellt. Es ist somit geistiges Eigentum der evohaus GmbH und
urheberrechtlich geschiitzt. Deshalb darf er ohne Zustimmung der evohaus GmbH weder
vervielféltigt — auch nicht teilweise — noch weiterverwendet werden.

Hinweise zum Schallschutz (Merkblatt)

1.2)
Die in diesem Merkblatt aufgefiihrten Schallddmm-MaRe der einzelnen Bauteile basieren

auf Kenntnissen aus konkreten Bauvorhaben. Die Zusammenstellung ist unter dem
besonderen Gesichtspunkt der Praxisrelevanz, der wirtschaftlichen Umsetzung, Ublicher
Geb&udeausstattung und auf dem Hintergrund geltender Normen und Regelungen der
Statik, des Brand- und Warmeschutzes, der Bauwerksabdichtung und auch besonderer
Bauweisen (z. B. ohne Unterkellerung) etc. erfoigt.

Die in den folgenden Tabellen aufgefiihrten Standards (Schalldémmwerte) sind so
ausgelegt, dass sowohl der Luftschallschutz als auch der Trittschallschutz in einem
ausgewogenen Verhéltnis zueinanderstehen.

Hierbei wird als Normalfall ein fir die Abend- und Nachtstunden (iblicher
Grundgeréuschpegel und fiir die Aufenthaltsrdume bei typischen Raumvolumina
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Nachhallzeiten von 0,5 s zu Grunde gelegt. Als Aufenthaltsrdume in diesem Sinne gelten
alle Rdume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder
geeignet sind und eine lichte Raumhéhe von mindestens 2,40 m aufweisen (§§ 2 Abs.5; 47
Abs.1 Satz 1 Musterbauordnung)

1. b)
Die Vorschldge nach diesem Merkblatt kénnen mit allen Bauweisen des Wohnungsbaus

realisiert werden. Die Zahlenwerte orientieren sich an der fiir die Bemessung der
Schallddmmung  unginstigsten  Bauteilsituation. Damit wird Planungs- und
Prognosesicherheit erreicht, ohne eine detaillierte bauakustische Bemessung des
gesamten Gebaudes vornehmen zu miissen.

2. Begriffsdefinition/vertragliche Vereinbarung
In den nachfolgenden Tabellen wird die Schallddmmung von trennenden Bauteilen mit

folgenden KenngréRen definiert:

- fur die Luftschallddmmung das bewertete Bau-Schallddmm-MaR (R'w)

- fur die Trittschallddmmung der bewertete Norm-Trittschallpegel (L'n,w)
R'w und L’'n,w sind GréRRen fiir die Bewertung des Schallschutzes zwischen zwei Raumen
und berlcksichtigen die Einflisse der Flankenibertragung eines Trennbauteils im
eingebauten Zustand in der jeweiligen Geb&udesituation.
Die in den Tabellen genannten Zahlenwerte fir den Schallschutz gelten fiir die Auslegung
des ungiinstigsten Aufenthaltsraumes eines Gebaudes.

3. Erlauterungen zu den vorstehend verwendeten Fachbegriffen und den nachfolgenden
Schalld@mmwerten, finden sich unter Ziffer 6 dieses Merkblattes

4. Kennwerte fir den Schallschutz in Geb&uden, die iiberwiegend Wohnzwecken dienen

Kennwerte fiir die Luft- und Trittschallddmmung in Geschosshé&usern

Tabelle 1. Kennwerte fir die Luftschaliddmmung von Bauteilen zum Schutz gegen
Schalliibertragung aus einem fremden Wohn- und Arbeitsbereich, deren Bau-Schallddmm-

Mafd nicht unterschritten werden soll.

Zeile | Bauteile R'w Bemerkungen

1

Decken | (Wohnungs-) Trenndecken zwischen
fremden R&umen |

2 Kellerdecken, Decken zu Hausfluren
und Treppenrdumen 55 dB
3 Decken unter allgemein nutzbaren
Dachraumen, z.B. Trockenbéden,
Abstellrdumen
4 Wénde Wohnungstrennwénde zwischen
fremden Rdumen
5 Treppenraumtrennwande und Wande |56 dB | Fiur Winde mit Tiren

neben Hausfluren git R'w (Wand) = Rup
(Tar)y + 15 dB.
Wandbreiten < 30 cm
[ bleiben

[ unberiicksichtigt.
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Tiren

Turen,
Treppenrdaumen in Flure und Dielen
von Wohnungen oder Arbeitsrdumen
fahren.

die von Hausfluren oder|37 dB

Von Tiren, die direkt in
Wohnbereiche fiihren,
muss wegen hoéher
einzuplanender
Schallddmm-MaRe
abgeraten werden.

Tabelle 2: Kennwerte fiir die Trittschalldammun

g von Bauteilen zum Schutz gegen

Schalliibertragung aus einem fremden Wohn- und Arbeitsbereich, deren Norm-
Trittschallpegel nicht (iberschritten werden soll.

Zeile | Bauteile L'nw Bemerkungen
1 Decken |Wohnungstrenndecken zwischen Weichfedernde
fremden Raumen Bodenbeldge diirfen fur
den Nachweis der
Trittschallddmmung
| angerechnet werden.
2 Kellerdecken, Decken zu Hausfluren
und Treppenrdumen
3 Decken unter allgemein nutzbaren
Dachrdumen, z.B. Trockenbdden,
Abstellrdumen. 46dB |
4 Decken {iber Durchfahrten,
Sammeilgaragen.
5 Decken unter Terrassen, Loggien und
Laubengéngen zu Aufenthaitsrdumen,
Balkone.
6 Decken und Treppen innerhalb von Weichfedernde
Wohnungen, die sich (ber mehrere Bodenbelage dirfen fiir
Geschosse erstrecken. den -Nachweis der
Trittschalldammung
angerechnet werden.
7 Treppen | Treppenidufe und Treppenpodeste 46 dB
Die Kennwerte fiir eine erhohte Trittschallddmmung gelten nur fur die Trittschalllibertragung in
fremde Aufenthaltsrdume ungeachtet der waagerechten, schrédgen oder senkrechten
Ubertragungsrichtung.

5. Haustechnische Anlagen

Die maximalen Schalldruckpegel der von Wasserinstallationen und haustechnischen
Anlagen emittierten und auf schutzbedirftige Rdume einwirkenden Gerédusche sind aus
Tabelle 4 zu ersehen.

LAF,max,n

in  fremden

und | Arbeitsrdume

Tabelle 4: Maximal bewertete Norm-Schalldruckpegel

schutzbedirftigen Raumen, erzeugt von gebaudetechnischen Anlagen und aus
Gewerbebetrieben.

Zeile | Gerauschquellen Wohn-

Schlafraume
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1 Sanitartechnik/Wasserinstallationen
(Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen
gemeinsam)

] LAF,max,n < 30a'b dB LAF_max,n < 353’b dB

sonstige hausinterne, fest installierte
technische Schallquellen der technischen

Ausriistung, Ver- und Entsorgung sowie
Garagenanlagen

LAF,max,n <30°dB LAF,max,n < 35c dB

- Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Betétigen der Armaturen und Geréte
(Offnen, SchlieRen, Umstellen, Unterbrechen) entstehen, sind nicht zu bericksichtigen.

- Bei liiftungstechnischen Anlagen sind um 5 dB (A) hthere Werte zuldssig, sofern es sich
um Dauergerdusche ohne auffillige Einzelténe handelt.

6. Erlauterungen zu den Ziffern 1 bis 5 fiir Nutzer ohne technische Vorkenntnis:

a) Was bedeutet Trittschall?

Als Trittschall wird ein Schall bezeichnet, der durch die Bewegung von Menschen auf einem
FuBboden oder durch den Betrieb einer Waschmaschine oder anderer Haushaltsgerite
entsteht. Dieser Schall wird in einem Raum, der daneben, darunter oder dariiber liegt,
wahrgenommen.

b) Was bedeutet Luftschall?

Unter Luftschall versteht man von Menschen, Tieren, Installationen oder Maschinen
erzeugte Schallwellen, die sich Uber die Luft ausbreiten. Diese Ausbreitung wird durch
massive Bauteile wie Wande oder Decken eingedammt.

c) Horbarkeit von Gerduschen aus Nachbarwohnungen:
Die Einhaltung der in diesem Merkblatt vorgegebenen Schallddmmwerte bedeutet, dass
aus Nachbarwohnungen kommende Geréusche wie folgt wahrnehmbar sein werden:

Sprache mit normaler Sprechweise weder hor- noch verstehbar

Sprache mit angehobener Sprechweise, also | im Aligemeinen horbar, aber nicht

rufen, schreien, laut schimpfen verstehbar

Gehgerdusche nicht stérend, aber hérbar
Gerdusche  haustechnischer  Anlagen, wie | hérbar, gelegentlich auch stérend
Toilettensplilung, Wasserlaufen,

Elektroschalterbetatigung

Musizieren, lautes Fernsehen, lautes Radio, | deutlich horbar

Partys
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Als Anlage 1 zur Urkunde vom 30. Mai 2022, UVZ.Nr. [/Ll % /2022/H des Notars. Dr. Volker
Vash Vosieoung Hustedt mit dem Amtssitz in Neuss genommen.
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Nach ient genehmigt:




